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El parque residencial de la C.A. de Euskadi
experimenta un continuo crecimiento entre 2013
y 2023, afladiendo un total de 53.896 unidades

Las viviendas destinadas aresidencia habitual aumentan en 6.889 respecto
a 2022

En la ultima década el parque residencial de la C.A. de Euskadi ha experimentado un
continuo crecimiento, afiadiendo un total de 53.896 unidades, lo que representa un
incremento del 5,2%, segun datos elaborados por Eustat. Por territorios historicos, el
aumento relativo en el nimero de unidades en comparacion con 2013 ha sido similar.
Alava destaca con el mayor aumento relativo, con un 5,6% mas respecto a 2013, lo que
se traduce en 8.997 viviendas adicionales. En Gipuzkoa, el incremento fue de 17.441
viviendas, un 5,2% mas, mientras que en Bizkaia el parque residencial crecio en 27.458
unidades, representando un aumento relativo del 5,1%.

Asi, a 1 de enero de 2023, el parque de viviendas de la C. A. de Euskadi alcanz6 un
total de 1.081.647 unidades. Mas de la mitad del total, 560.845 viviendas, se encuentra
en Bizkaia, lo que representa el 51,9% del parque residencial. En Gipuzkoa se ubican
351.859 viviendas, equivalente al 32,5% del total, mientras que las restantes 168.943
viviendas estan localizadas en Alava, constituyendo el 15,6% del parque total.

Evolucién del parque de viviendas de la C.A. de Euskadi por territorio historico. 2013-2023

1.200.000 1.079.201

1.067.718
1027.751 1.033.801 1.040.592 1 45,061 1.054.610 1.060.530 1.075.076 1081647

1.000.000

800.000

559.235
533.387 535.517 538.772 [ 541.938 546333 549015 552.376 556704

600.000 560.845

400.000 334.418 336.558 338.851 339.853 343.487 345.632  348.432 350.286 351.356
. 351.859

200.000 168.943

159.946 161726  102:969 163270 164 790 165.883 166.910 168.086 168.610

0
2013 2014 2015 2016 2018 2019 2020 2021 2022 2023

C.A. de Euskadi Araba / Alava Bizkaia Gipuzkoa

Fuente: Eustat. Censo de poblacidon y viviendas. Viviendas

En la C.A. de Euskadi, las viviendas destinadas a residencia habitual
aumentan en 6.889 unidades respecto a 2022

Las viviendas familiares se contabilizan en 1.080.582 en la C.A. de Euskadi. El 85,6%
de ellas se utiliza como residencia habitual (925.373 viviendas), mientras que el 14,4%
restante (155.209 viviendas) corresponde a viviendas secundarias o desocupadas. Se
mantiene una proporcidn similar a lo largo de los afos.
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En comparacion con 2022, destaca un crecimiento de 6.889 viviendas familiares
principales (0,8%), en detrimento del uso de viviendas secundarias o vacias, que
disminuyeron en 4.419 unidades (-2,8%). Bizkaia registr6 el mayor crecimiento, con
3.831 viviendas adicionales, lo que representa un aumento del 0,8%. En Gipuzkoa, se
afiadieron 2.180 viviendas ocupadas, reflejando un incremento del 0,7%. Y Alava crece
en un 0,6% y supone 878 unidades mas que hace un afo.

Variacion anual de las viviendas familiares por tamafo del municipio y
uso de la vivienda (%). 2022-2023
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Fuente: Eustat. Censo de poblacidn y viviendas. Viviendas

Al analizar la variacion anual en el uso de las viviendas segun el tamafio de los
municipios, se observa el mismo patrén que por territorios histéricos: una disminucién
en el nimero de viviendas no principales y un aumento en el nimero de viviendas
habituales. En particular, en el grupo de municipios con una poblacién entre 40.000 y
100.000 residentes, que incluye Barakaldo, Basauri, Getxo, Iran, Portugalete y Santurtzi,
el porcentaje de viviendas habituales ha aumentado un 0,9% respecto a 2022 (1 décima
porcentual por encima de la media), mientras que las viviendas secundarias o vacias
han disminuido en un 4,8% (2 puntos porcentuales por debajo de la media).

Por otra parte, el estrato de municipios con menos de 10.000 residentes, es el grupo
donde el porcentaje de viviendas no principales ha disminuido menos, con una
reduccion del 2,1%, por debajo de la media vasca, -2,8%, siendo el crecimiento de las
viviendas habituales del 0,9%. El estrato que comprende las capitales vascas es donde
el porcentaje del parque de viviendas familiares principales experimentd un incremento
inferior al promedio de la C.A. de Euskadi en comparacion con el afio anterior (0,6%
frente al 0,8% de la media).

El aumento de viviendas principales respecto a 2022 se produce en todas
las comarcas

A nivel geogréfico, se observan en todas las comarcas incrementos en el nimero

de viviendas habituales, con variaciones que oscilan desde un 1,5% en la
comarca de Plentzia-Mungia hasta un 0,1% en la comarca de Afiana.
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Evolucidon del parque de viviendas principales por territorio
historico y comarca (%). 2022-2023
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Fuente: Censo de poblacidn y viviendas. Viviendas

Las viviendas en alquiler aumentan un 5,1% entre 2022 y 2023

En la C.A. de Euskadi, la forma de tenencia mas comudn entre las 925.373 viviendas
familiares principales en 2023 es la propiedad, representando el 83,3% del total
(770.558 viviendas). El territorio historico de Bizkaia supera la media de la Comunidad
Auténoma en cuanto a viviendas en propiedad (84,1%). En contraste, Gipuzkoa tiene
un 82,1% de viviendas en propiedad y Alava se sitlia en una posicién intermedia (83%),
también por debajo de la media.

En cuanto al régimen de alquiler, se contabilizaban 137.123 viviendas en alquiler,
representando el 14,8% del total, mientras que el 1,9% restante, es decir, 17.692
viviendas, se corresponden con otras formas de tenencia, siendo la cesion la mas
frecuente. Por territorios, Gipuzkoa y Alava superan la media de alquiler con un 16% y
un 15,4%, respectivamente, mientras que Bizkaia cuenta con un 13,9% de viviendas en
alquiler.
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En 2023 se han contabilizado 6.604 viviendas mas en alquiler, es decir, un aumento del
5,1%, respecto al periodo anterior. Este aumento se ha producido tanto en Alava
(+3,6%) como en Gipuzkoa (+3,5%), pero en particular en Bizkaia (+6,7%). Respecto a
las capitales de los territorios histéricos: Bilbao acusa el mayor aumento de viviendas
en alquiler (+1.709, 7,3% en términos relativos), seguida de San Sebastian (+582
viviendas, +3,7%) y de Vitoria-Gasteiz (663 viviendas, +3,9%).

El régimen de tenencia de las viviendas presenta contrastes significativos en funcién del
tamafio de los municipios. En el estrato de menos de 10.000 habitantes, se observa una
superior proporcion de viviendas en propiedad, alcanzando un 87,4%, lo que representa
una diferencia de 4,1 puntos porcentuales respecto a la media de la C.A. de Euskad..
Este mismo estrato destaca por tener el menor porcentaje de viviendas en alquiler, con
un 10%, 4,8 puntos porcentuales menos que la media vasca.

Por otro lado, en los municipios con mas de 100.000 habitantes, la proporcion de
viviendas en propiedad disminuye, situandose en un 80,6%. ElI municipio de Vitoria-
Gasteiz, se destaca como la ciudad con el mayor porcentaje de unidades convivenciales
en propiedad, llegando a un 82,1%. En contraposicion, destaca San Sebastian, con un
20,6% de viviendas habituales dedicadas al alquiler, superando la media de su estrato
en 3 puntos porcentuales, la media en su territorio en 4,6 puntos porcentuales y la media
de la C.A. de Euskadi en 5,8 puntos.

Aumenta el numero de viviendas con uno o dos residentes y disminuyen
las viviendas de tres 0 mas convivientes entre 2022 y 2023

En 2023, la vivienda familiar promedio en la C.A. de Euskadi aloja a 2,4 personas. Las
viviendas unipersonales representan el 30,5% del total de viviendas familiares
principales, habiendo experimentado un aumento de 0,5 puntos porcentuales con
respecto al afio anterior, o que equivale a un incremento de 6.189 unidades. Del total
de nuevas viviendas unipersonales, méas de la mitad, el 56,5%, se encuentra en Bizkaia,
lo que se traduce en 3.497 unidades adicionales en este territorio histérico.

Por otro lado, el conjunto de viviendas que albergan a dos personas supone un 30,2%,
una décima porcentual mas que en el afio anterior. En contraste, las unidades familiares
con tres o mas residentes suponen el 39,3%, cinco décimas porcentuales menos que
en 2022.

La vivienda familiar vasca, por término medio, tiene 48,7 afos de
antigtiedad, 87,5 m? de superficie, de 4 a 5 habitaciones y 1,4 bafios

La antigiiedad media del parque de viviendas familiares de la C.A. de Euskadi es de
48,7 afios. A nivel territorial, el parque mas moderno corresponde a Alava con 42,7 afios,
seguido de Gipuzkoa con una antigiiedad media de 49,1 afios, mientras Bizkaia, con
50,3 afos, es el territorio con el parque mas envejecido.

La superficie util media de la vivienda para el conjunto de la C.A. de Euskadi es de 87,5

m2. Alava cuenta con las viviendas familiares mas amplias con un promedio de 92,8 m?,
seguida de Gipuzkoa con 87 m? y de Bizkaia con 86,1 m?.
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Caracteristicas de las viviendas por territorio histdrico. 2023

87,5
l92,8
Superficie util media '86 1
' 87,0
48,7
2,7
Antigliedad media '50 3
Jasa
4,9
4,9
Numero medio de habitaciones 49
L.
1,4
1 1,4
Numero medio de bafios I 14
F-1,4
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0 100,0

B C.A. de Euskadi Araba / Alava Bizkaia Gipuzkoa

Fuente: Eustat. Censo de poblacion y viviendas. Viviendas

En relacién al nUmero de habitaciones, las tres cuartas partes de las viviendas familiares
vascas cuentan con 4 o 5 habitaciones (incluidos dormitorios, salén y cocina) y 1,4
cuartos de bafo, en promedio, y practicamente todas las viviendas disponen de al
menos un cuarto de bafio (el 99,7%).

Por dltimo, en 2023, el 83,1% de las viviendas principales de la C.A. de Euskadi dispone
de gas por tuberia en el edificio. Asi mismo, el 74,1% del total de viviendas principales
dispone de ascensor. Estos resultados representan un aumento de dos y tres décimas
de punto porcentual, respectivamente, en relacibn a la presencia de estos
equipamientos en 2022.

Para mas informacion:

Eustat - Euskal Estatistika Erakundea / Instituto Vasco de Estadistica
C/ Donostia-San Sebastian, 1 01010 Vitoria-Gasteiz

Servicio de Prensa: servicioprensa@eustat.eus TIf: 945 01 75 62
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